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PRESIDENCIA MUNICIPAL - CORONEO, GTO.

LIC. ISRAEL MORALES BERMUDEZ, PRESIDENTE MUNICIPAL DE CORONEO,
GTO. A LOS HABITANTES DEL MISMO HAGO SABER: QUE EL AYUNTAMIENTO
QUE PRESIDO CON FUNDAMENTO EN EL ARTICULO 115, FRACCION Il DE LA
CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADO UNIDOS MEXICANOS; 106, 107 Y
117 FRACCION | Y FRACCION IV DE LA CONSTITUGION POLITICA DEL ESTADO
DE GUANAJUATO, 76 FRACGION | INCISO B) Y 236 DE LA LEY ORGANICA
MUNICIPAL PARA EL ESTADO DE GUANAJUATO, EN SESION ORDINARIA DE
FECHA 22 DE AGOSTO DE 2016 APROBO EL SIGUIENTE:

REGLAMENTO DE PERITOS FISCALES PARA EL MUNICIPIO DE CORONEO,
GUANAJUATO

CAPITULOI
Disposiciones Generales

Articulo 1.- Las disposiciones del presente reglamento son de orden ptblico e interés
social. Tienen por objeto establecer las bases, requisitos y condiciones que se deben
reunir para obtener el nombramiento como Perito Valuador Fiscal de la Tesoreria
Municipal, asi como la creacién y funcionamiento del consejo de valuacién fiscal.

Articulo 2.- Para los efectos de este reglamento se entendera por:

|.- Perito Valuador Fiscal.- El profesionista que cuente con conocimientos y
experiencia técnica sobre valuacion de bienes inmuebles, autorizado por la
Tesoreria Municipal;

ll.- Avalto fiscal.- Documento que contiene el estudio técnico, en base a la ley de
ingresos para fos municipios del estado de Guanajuato, para la determinacién del
valor catastral de un bien inmueble, ubicado en el municipio de Coroneo,
Guanajuato;

11.- Direccidn.- La direccion de Catastro Municipal;

IV.- Consejo.- El consejo de valuacién fiscal;

V.- Nombramiento.- Documento expedido por el tesorero municipal, y con el que al
profesionisia se le acreditard como perito valuador fiscal;

V.- Refrendo.- Actualizacién de la vigencia del nombramiento de perito, en el padron
de peritos valuadores fiscales;

VIl.- Planos de valores fiscales.- Documentos que indican la zonificacion mediante
regiones y manzanas,

Vill.- Tabla de valores fiscales.- Listado correspondiente a los diferentes tipos de
construccion y estados de conservacion de los inmuebles, publicada anualmente
en la ley de ingresos para los municipios del estado de Guanajuato; e,

IX.- Instructivo de valuacién.- Manual de procedimientos que contiene las normas
técnicas y administrativas, para determinar los valores de los bienes muebles e
inmuebles y para el procedimiento de elaboracién del avallo fiscal urbano y
rustico, dentro del municipio de Coroneo, Guanajuato.

Articulo 3.- Son autoridades responsables de la vigilancia y aplicacién del presente
reglamento, el Tesorero Municipal y el Director de Catastro.
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CAPITULO i
De las Autoridades

Articulo 4.- Corresponde al Tesorero Municipal, lo siguiente:

- Cumplir y hacer cumplir las disposiciones del presente reglamento;

ll.- Implementar politicas, programas y disposiciones, tendientes a actualizar el
catastro municipal;

IIl.- Expedir, previo el cumplimiento de los requisitos establecidos en el presente
reglamente, en un término de 15 dias habiles, contados a partir de la fecha de
recepcion de la solicitud, en la direccién, el nombramiento de perito valuador
fiscal;

IV.- Evaluar las politicas, procedimientos y lineamientos sobre valuacién inmobiliaria
expedidas por la direccién;

V. Determinar e imponer las sanciones por violaciones a ias disposiciones de este
reglamento;

VI. Proponer al presidente municipal, para su aprobacién por el H. Ayuntamiento, las
reformas al presente ordenamiento; y

VIl. Las demas que le otorguen otras leyes y regiamentos de la materia.

Articulo .- Corresponde al Director de Catastro, lo siguiente:

l.- Recibir, en dias y horas hdbiles, las solicitudes y los documentos para el
otorgamiento del nombramiento y refrendo del mismo, de acuerdo a lo
establecido en el presente reglamento, y darle a aquéllas el seguimiento
corraspondiente;

Ii.- Notificar por escrito, en un término de 15 dias habiles al interesado, sobre el
acuerdo que recaiga a su solicitud o sobre cualquier otro hecho que se derive
con motivo de la aplicacién del presente reglamento;

lil.- Autorizar, mediante oficio, el pago del registro y refrendo del nombramiento de

perito valuador fiscal;

IV.- Vigilar y verificar el trabajo elaborade y presentado por los peritos valuadores
fiscales;

V.- Autorizar y en su caso rechazar, el avaliio presentado por el perito valuador fiscal.
En caso de rechazo, fundamentar y motivar tal acuerdo. Para revisién y
autorizacion, los avallios no deberan de tardar més de tres dias habiles, salvo
causa justificada y/o convenida con el interesado;

VI.- Establecer politicas, procedimientos y lineamientos sobre valuacién inmobiliaria;

VIl.- Elaborar la propuesta anual de valores de construccion y terrenos urbanos y
risticos del municipio, apoyado por el consejo de valuacion;

Vill.- Consignar los valores autorizados por ia ley de ingresos para los municipios del
estado de Guanajuato, al plano anual de valores de terreno en el municipio, gue
debera ser entregado, a los perites valuadores fiscales con registro vigente, a
mas tardar el dia 31 de enero, salvo causa técnica justificada;

{X.- Proponer al tesorero municipal, planes de trabajo, asesorias, programas de
capacitacion a los peritos valuadores fiscales y otras acciones que se consideren
necesarias para contribuir en la actualizacion del catastro municipal;
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X.- Llevar un libro de registro que se denominard padron de peritos valuadores
fiscales, en el cual se anotaran los datos personales, profesionales y firma de
ellos, asignandole un nimero de registro a cada perito;

Xl.- Proporcionar al perito, la documentacién referida en el articulo 12 de este
reglamento;

XIl.- Asignar los trabajos de valuacién a los peritos valuadores autorizados, en el
ndmero y en la proporcién que demanden las necesidades de la direccion entre
el nimerc de profesionistas que integren el padrén, sin preferencia alguna
respecto de estos; y

XIil.- Las demés que le sefialen otras leyes, reglamentos y el Tesorero Municipal.

Articulo 6.- La vigilancia en el cumplimiento del presente Regtamento, estara a cargo
de la Tesoreria Municipal pudiendo delegaria a la Direccion de Catastro e Impuesto
Inmodbiliario.

Articuto 7.- Los Peritos Fiscales a que se refiere este Reglamento deberan de
empadronarse en la Tesoreria Municipal, la cual concedera los nombramientos de
Peritos, una vez cubiertos los requisitos exigidos por el presente Reglamento, para el
ejercicio de las funciones propias del Perito en la realizacion de avallos fiscales y
cualquier actividad valuatoria y pericial encomendada por el propio Municipio.

CAPITULO 11
Del Registro y Autorizacién
De Peritos Valuadores

Articulo 8.- Para obtener el nombramiento de Perito Fiscal, se necesitan cubrir los
siguientes requisitos:

|.- Carta de solicitud dirigida al Tesorerc Municipal,

Il.- Copia dei acta de nacimiento en la que conste que es mexicano por nacimiento o
por naturalizacion;

lll. Copia del Registro Federal de Contribuyentes de su empresa o persona moral
dedicada al 4rea de la valuacion, ingenieria o construccion,

V.- Copia certificada del Titulo Profesional, de Ingeniero Civil, Arguitecto o carrera a
fin de la rama de la construccién, debidamente registrado ante la Direccién General de
Profesiones del Estado de Guanajuato;

V.- Copia certificada de la Cédula Profesional de la Licenciatura;

VI.- Constancia de ser miembro activo del colegio de su profesion, instituto o
asociacion del ramo de la valuacién, cuya fecha de expedicion no sea mayor a tres
meses anteriores a la presentacién de la solicitud asi mismo debera acreditar haber
recibido alguna capacitacion en valuacién inmobiliaria durante el afio anterior a la
fecha de su solicitud,

VIl.- Copia certificada de la Cédula Profesional de Maestria o Especialidad de
Valuacién Inmobiliaria expedida por la Secretaria de Educacion Publica;

Vill.- No ser funcionario ni empleado publico de ninguna entidad gubernativa;

I1X.- Curriculum vitae;

X.- Dos fotografias tamaiio infantil a color, recientes; y
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Xl.- Realizar examen tedrico practico disefiado por el Departamento de Catastro y por
el Comité de valuacién que debera acreditar con una calificacién minima de 80 puntos.

Articulo 9.- La Direccién de Catastro auxiliard en el estudio de cada uno de los
documentos aportados a la Tesoreria Municipal por los aspirantes a perito fiscal, para
determinar qué persona ha cubierto satisfactoriamente cada uno de los requisitos
anteriormente mencionados.

Articulo 10.- La determinacién que se realice sobre la negativa del nombramiento de
Perito Fiscal, podra ser impugnada por el Recurso de Inconformidad.

CAPITULO IV
De la Tesoreria Municipal

Articulo 11.- Corresponde a la Tesoreria Municipal:
L- El empadronamiento, registro y control de los Peritos Fiscales a que se refiere el
presente Reglamento;
I.- Expedir el nhombramiento de perito fiscal, una vez cubiertos los requisitos, del
articulo octavo;
.- Aplicar las sanciones por infracciones al presente Reglamento;
IV.- Recibir el pago por concepto de inscripciéon, refrendo e instrumentos de trabajo,
que se daran para el ejercicio de su funcion;
V.- Recibir los pagos correspondientes por los avalios elaborados por los Peritos
Fiscales; y
Vi.- Resolver los recursos de reconsideracion, auxiliandose de la Direccion de
Impuesto Inmobiliario.
CAPITULO V
El Padrén Fiscal

Articulb 12.- Después de atorgado el nembramiento, el Perito Fiscal debera inscribirse
en el Padrén Fiscal de este Municipio, debiendo cumplir con los siguientes requisitos:

I.- Realizar el pago por la inscripcion y/o refrendo anual en el padron; y
ll.- Realizar el pago por concepto de material, para que pueda realizar su funcién de
Perito Valuador Fiscal.

Articulo 13.- Realizados los pagos anteriores, se presentara recibo de los mismos a la
Direccién de impuesto Inmobiliario para que se le entregue el material siguiente:

I~ Planos de valores de la cabecera municipal, asi como de las comunidades mas
importantes del municipio;

il.- Tabla de valores para terrenos rdsticos; y

lll.- Tablas de valores unitarios para construccion.

En caso de extravio, de alguno de los documentos anteriores, la Direccidn de
Impueste Inmobiliario, repondra los mismos, previo pago por reposicion.
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CAPITULC VI

Duréclén del Nombramiento
De Perito Fiscat

Articulo 14.- La duracién del nombramiento sera de un afio, del primer dia de enero al
31 de diciembre del afio fiscal, el cual tendré la misma vigencia dentro del padron
fiscal.

Articulo 15.- El nombramiento se deberd refrendar anuaimente, el cual debera
hacerse ante la Tesoreria Municipal en los dos primeros meses del afio, siempre y
cuando cumpla con todos los requisitos del Articulo séptimo de este Reglamento y se
realice el pago por el mismo conceptoe de refrendo anual.

Articulo 16.- El Perito Fiscal que no haya refrendado su nombramiento en los dos
primeros meses del afio, no podra solicitar €l mismo sino pasado un término de dos
afios debiendo cumplir con todos los requisitos del Articulo séptimo de este
Reglamento para solicitar su nuevo nombramiento.

Articulo 17.- Cuando se realice el cambio de administracion municipal, el perito fiscal
debera solicitar por escrito su nombramiento y registro en el Padron de Peritos
Fiscales ante la Tesoreria Municipal con una anticipacién de 30 dias antes del inicio
del primer ejercicio fiscal de la nueva administracion municipal con copia al
Departamento de Catastro presentando toda la documentacion y cumpliendo con
todos los requisitos del Articulo séptimo de este Reglamento.

Articulo 18.- La Tesoreria Municipal, auxifidndose de la Direccién de Catastro e
Impuesto Inmobiliario ejercera el control y vigilancia del padrén de peritos fiscales.

CAPITULO VIl
De las Obligaciones de los Peritos Fiscales

Articulo 19.- Son obligaciones de los Peritos Fiscales:

I.- Acatar fas disposiciones establecidas en el presente reglamento y las que en
materia de valuacion emita la Direccién de Catastro;

Il.- Determinar el valor catastral de los bienes inmuebles ubicados en el municipio, por
medio de la emision det documento denominado avallo fiscal,

lil.- Acudir personalmente al predio y realizar la inspeccién ocular del inmueble;

V.- Sefalar domicilio dentro del municipio, para la debida atencion de los interesados;

V.- Realizar los avallios, bajo la mas estricta ética profesional;

V.- Cumplir diligentemente y con probidad sus funciones y los trabajos propios de su
encargo,

Vil.- Atender expedita y cortésmente al publico que solicite sus servicios profesicnales;
VIIl.- Acreditar su personalidad como perito valuador fiscal, durante el desempefio de
sus funciones;

IX.- Participar en el cumplimiento de los planes de trabajo y en los programas de
capacitacién y actualizacién que determine el municipio;

X.- Actuar con veracidad en toda clase de informes proporcionados a la direccion, o a
la tesoreria;
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XI.- Enterar los derechos correspondientes por el registro o refrendo anual;

Xlt.- Enterar a la tesoreria municipal el pago correspondiente por la autorizacién del
avalio fiscal, basandose en las disposiciones administrativas de recaudacion;

XHil.- Presentar la documentacién solicitada por la direccion, para la autorizacion de los
avallios;

XIV.- Citar la referencia correcta de la esquina mas préxima, asi como la fotografia
satelital de la finca y lote urbano, o del predio rustico, v las coordenadas en grados
decimales;

XV.- Plasmar el valor fiscal, no menor al inscrito en los registros catastrales;

XVI.- Realizar conjuntamente con el personal autorizado por la Direccién de Catastro,
una inspeccién fisica del inmueble objeto de algin avallio, en caso de ser necesario; y
XVIi.- Las demés que determine el tesorero municipal y ta direccién de Catastro.

Articulo 20.- Una vez elaborado el avaltio fiscal, el perito lo presentard ante la
Direccion de Catastro para el efecto de ser registrado; una vez registrado, el Perito
Fiscal, pagara el porcentaje de sus honorarios, como lo marca la Ley de Ingresos para
el Municipio de Coroneo, Gto., vigente; el cual sera sellado y firmado por el Titular de
la Direccion de Catastro o en su defecto por el Tesorero o Subtesorero Municipal.

El periodo para correccién de datos o reforma de avallo, sera de 30 dias naturales a
partir de ia fecha de autorizacién, sin excepcién alguna.

Articulo 21.- La vigencia de validez que tendran los avallios presentados sera de un
periodo de un afio a partir de la fecha de su registro, sin excepcién alguna.

CAPITULO Vil
De las Prohibiciones

Articulo 22.- Esta prohibido a los Peritos Fiscales lo siguiente:

l.- Imponer condiciones y obligaciones a los particulares, que no estén previstas en las
leyes de la materia, en las disposiciones administrativas y las establecidas en el
instructivo de valuacion;

Il.- Exhibir documentos falsos;

Ili.- Proporcionar dates falsos respecto de los avallios que tenga encomendados;

V.- Realizar las funciones propias del nombramiento, cuando con el particular se
tenga alguna relacién de parentesco, como cényuge, concubina (aric), parientes
consanguineos en linea recta sin limitacién de grados, colaterales, hasta el cuarto
grado y parientes con afinidad; y

V.- También esta prohibido actuar en asuntos en los que por circunstancia distinta a
las anteriores no puedan emitir su juicio con entera y absoluta parcialidad.

CAPITULO IX
De las Sanciones

Articulo 23.- El Perito Fiscal estara sujeto a las siguientes sanciones, cuando
incumpla con lo establecido en el presente Reglamento:

l.- Apercibimiento;
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Il.- Amonestacion;

{H.- Multa, hasta por la diferencia real del aval(io elaborado;

IV.- Suspension temporal del nombramiento hasta por seis meses, a juicio de la
Tesoreria Municipal, tomando en cuenta la gravedad del acto u omision def mismo; y
V.- Suspension definitiva del nombramiento cuando el caso lo amerite.

Articulo 24.- Se dard suspension definitiva del nombramiento de perito fiscal,
independientemente de las sanciones establecidas en el articulo anterior, (tnicamente
en los siguientes casos:

1.- Por falta de probidad en el ejercicio de sus funciones;

I1.- Por actuar con parcialidad en la formulacion de los avallos o alterar los datos
asentados en los mismos; y

lil.- Cuando se hayan proporciohado documentos o datos falsos, con el fin de obtener
el nombramiento de Perito Fiscal o cuande se dejen de reunir los requisitos exigidos
del Articulo 7 de este Reglamento para su otorgamiento.

Articulo 25.- La sancién impuesta, sera notificada de manera personal y por escrito al
Perito Fiscal, debiendo estar fundada y motivada.

Articulo 26.- Las sanciones administrativas contenidas en este Capitulo, se
impondran atendiendo a lo siguiente:

|.- Gravedad y reincidencia de la falta;
iL.- Importancia del dafio causado; y
tll.- Antigliedad en la prestacion de los servicios como Perito Fiscal.

Articulo 27.- La aplicacién de las sanciones a que se refiere el presente Capitulo,
seran aplicadas por el Tesorero Municipal, pudiendo delegar dicha funcién al Director
de Catastro Municipal.

Articulo 28.- Cuando la falta administrativa implique fa comisién de un delito, Ia
Tesoreria Municipal dard conocimiento de los hechos a las autoridades
correspondientes.

CAPITULO X
Medios de Impugnacién

Articulo 29.- El Perito Fiscal podra impugnar los actos y resoluciones administrativas
dictadas por la autoridad competente ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativoe
cuando afecten interésese de los parficulares o ante el Juzgado Administrativo
Municipal cuando los actos o las resoluciones administrativas sean dictadas por el
presidente municipal tal y como lo establece el articulo 243 de la Ley Organica
Municipal para el Estado de Guanajuato.
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TRANSITORIOS

ARTICULO UNICO.- El Presente Acuerdo entrara en vigor al cuarto dia siguiente al de
su publicacion en el Periddico Oficial de Gobierno del Estado de Guanagjuato

Por lo tanto y con fundamento en lo dispuesto en los articulos 77 fracciones |y V1Y
240 de la Ley Organica Municipal para el Estado de Guanajuato, mando se imprima,
publigue, circule y se le dé el debido cumplimiento.

Dado en la Presidencia Municipal de Coroneo, Guanajuato a los 22 dias del mes de
Agosto de 2016.

g
— = kN § -
Lic. ISRAEDCHORALES E&&Mﬁﬁigz)‘

PRESIDENTE MUNICIPAL



